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Wir trauern um die im abgelaufenen Geschaftsjahr 2024
verstorbenen Mitglieder unserer Genossenschaft

Echtle, Roland

Gnadinger, Hansjorg

Holzmann, Gerhard

Kiefer, Mirjana

Motz, Gerda

Rummele, Klemens

Der Verstorbenen gedenken wir in Ehren.






1. Bilanz zum 31

AKTIVSEITE

A. Anlagevermdgen

A W d o

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit anderen Bauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

. Dezember 2024

2024

2024 2023

13.943.168,93
158.471,91
3.612,54

64.154,77

13.773.012,08
16.5718,91
5.432,04

14.169.408,15 20.184,07

150,00 150,00

14.169.558,15 13.964.497,10



Ubertrag:

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Forderungen aus Vermietung

Sonstige Vermobgensgegenstande

Flussige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Bilanzsumme

2024 2024 2023
€ € €

14.169.558,15 13.964.497,10
263.724,22 247.717,37
11.996,10 11.855,99
2.195,54 14.191,64 3.620,69
214.776,53 177.911,32
0,00 214.776,53 91.378,74

14.662.250,54 14.496.981,21




PASSIVSEITE 2024

2024 2023

Eigenkapital

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 15.860,00

der verbleibenden Mitglieder 694.948,20

aus gekundigten Geschéftsanteilen 0,00

Ruckstandige féllige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile:

€ 7.831,80
Vorjahr € 3.983,28

Ergebnisricklagen

Gesetzliche Riicklage 531.455,00

davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
€ 27.400,00
Vorjahr € 22.100,00

Bauerneuerungsriicklage 643.041,92

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
€ 21.618,70
Vorjahr € 22.872,60

davon aus Jahresuiberschuss Geschéftsjahr eingestellt:
€ 200.000,00
Vorjahr € 160.000,00

Bilanzgewinn

Jahresiiberschuss 273.673,43

Einstellungen in Ergebnisriicklagen 227.400,00

3.560.387,31

7.828,44

682.676,72

710.808,20 4.420,00

504.055,00

643.041,92

4.734.884,23 3.338.768,61

220.839,34

46.273,43 182.100,00

Eigenkapital insgesamt (Ubertrag)

5.491.965,86 5.219.530,03



4.

Ubertrag:

Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a)Verbindlichkeiten aus Vermietung

b)Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und

Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:
€ 1.396,46
Vorjahr € 1.342,32

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
€ 1.403,60
Vorjahr € 1.355,14

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

2024 2024 2023
€ € €

5.491.965,86 5.219.530,03
22.205,00 83.059,00
8.810.925,65 8.895.866,04
2.684,28 2.684,28
245.123,20 227.187,00
15.097,09 17.377,04
67.704,35 42.169,26
4.339,11 9.145.873,68 6.278,55
2.206,00 2.830,01

14.662.250,54 14.496.981,21




2. Gewinn- und Verlustrechnungqg fiir die Zeit vom

Umsatzerlose

aus Bewirtschaftungstatigkeit

Erhdhung des Bestandes

an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen

Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung

davon flr Altersversorgung:

€
Vorjahr €

Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ubertrag:

4.800,00
4.800,00

1. Januar bis 31. Dezember 2024

2024 2024 2023
€ € €
1.635.284,05 1.578.792,20
16.006,85 51.231,84
26.432,46 29.416,21
506.974,22 510.282,03
1.170.749,14  1.149.158,22
150.550,43 156.844,26
38.006,72 188.557,15 37.372,35
447.239,16 442.476,92
48.696,20 80.146,53
486.256,63 432.318,16



10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

Ubertrag:

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahrestiberschuss

Einstellungen aus dem Jahresiberschuss in
Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

2024 2024 2023
€ €
486.256,63 432.318,16
3,54 3,54
112,28 430,63
180.204,92 180.071,56
306.167,53 252.680,77
32.494,10 31.841,43
273.673,43 220.839,34
227.400,00 182.100,00
46.273,43 38.739,34




Energetische Modernisierung Gansackerstr. 9-11

Bereits im Jahr 2023 beschéftigte sich die Baugenossenschaft mit der im Jahr 2024 anstehenden
energetischen Sanierung des Wohnhauses Gansackerstr. 9/11 in Hausen.

Die Planung wurde erstellt, Angebote eingeholt und die entsprechenden Auftrage vergeben.
Nachdem die Dachziegel im September 2024 abgetragen wurden, konnte der Aufbau des Daches
zur Aufnahme der Unterkonstruktion der neuen Photovoltaikanlage angebracht werden.

Es wurde eine Photovoltaikanlage realisiert welche das komplette Dach abdeckt. Die neue
Photovoltaikanlage ersetzt das bisherige Ziegeldach und liefert nun Strom, der vorrangig im
Gebéaude in Form eines Mieterstrommodells genutzt werden kann.

Die Photovoltaikanlage hat eine Gesamtleistung von ca.100 kWp. Dies entspricht ca. dem
Verbrauch von 40 Haushalten bei einem durchschnittlichen Jahresverbrauch von 2.500 kWh.

In dem Zuge wurde die komplette Elektroinstallation im Gebaude erneuert, die Zahleranlagen in
den Treppenhausern wurden in den Keller verlegt und neue Zuleitungen zu den Wohnungen
wurden installiert.

Die uneffektiven alten Nachtspeicherdfen wurden bereits im Jahr 2022 gegen neue energie-
sparende Elektroheizungen ausgetauscht. Die Umsetzung einer wassergeftihrten Heizung wére
aufgrund des fehlenden Leitungsnetzes und Heizkérper sehr kostenintensiv und nur mit baulich
groRem Aufwand mdglich gewesen. Nach Recherchen hinsichtlich neuer energiesparenden
Elektroheizungen ist die Baugenossenschaft durch den Verband auf die Firma EGH Electric Green
Heating GmbH gestol3en, welche eine klimaneutrale Energieversorgung anbietet. Die Firma EGH
konnte bereits hunderte von umgeriisteten Wohnungen als Reverenz vorweisen. Laut Angaben
der Firma EGH werden pro Wohnung somit 5 Tonnen CO2 im Jahr eingespart. Dies geschieht
zum einen durch eine intelligente automatische Beladungssteuerung der deutlich effizienteren
Heizungen, mit welcher ca. 12% der Heizkosten eingespart werden kénnen. Zum anderen sind die
Ofen CO2 neutral, da sie ausschlieRlich mit ,griin zertifiziertem Strom geheizt werden.

Weitere MalBhahmen waren, die oberste Geschol3decke mit einer hochwertigen druckfesten
Polyurethan Dammung zu ddmmen. Die Da&mmung wurde mit Spanplatten (OSB) abgedeckt, um
somit den Speicher weiterhin als Trockenraum nutzen zu kénnen.

Die AuRenwande wurden mit einer Warmedammverbund-Fassade versehen, mit welcher das
Gebéaude zum Effizienzhaus 100 ertuchtigt wurde. Die Balkonbriistungen wurden farblich neu
gestaltet. Sie wurden jeweils mit einem seitlichen Wind- und Sichtschutz versehen.

An allen Balkonen wurden einheitliche Markisen montiert.

Das Treppenhaus wurde neu verglast, die Vordacher werden durch neue abgekoppelte Vordacher
in Form von Betonfertigteilen ersetzt.

Die Kellerdecke wurde ebenfalls entsprechend dem erforderlichen derzeitigen Standard gedammt.
Bei den ModernisierungsmafRnhahmen handelt es sich um eine von der Bafa geférderte
MafRnahme. In das Geb&dude Géansackerstr. 9/11 wurden insgesamt ca. 620.000,- € investiert.







3. Anhang des Jahresabschlusses 2024

der Baugenossenschaft Zell im Wiesental eG
mit Sitz in Zell i. W.
eingetragen beim Amtsgericht Freiburg i.Br.
unter der Nummer GnR 660009

A. Allgemeine Angaben

Die Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen
(JAbschlWUV) in der aktuellen Fassung wurde beachtet. Fir die Gewinn- und Verlustrechnung
wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Unsere Genossenschaft ist eine kleine Genossenschafti. S. d. § 267 HGB.
Von den groRenabhéngigen Erleichterungen der 88 274a und 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermdgen

Die Gegenstande des Anlagevermdgens werden unter Berlcksichtigung von Anschaffungs-

preisminderungen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um lineare planmafige
und auRerplanmafige Abschreibungen bewertet. In die Herstellungskosten werden eigene
Bauleitungsleistungen einbezogen.

Die angefallenen Kosten flr die Modernisierung von Gebauden werden aktiviert, soweit sie zu
einer Uber den urspringlichen Zustand hinaus gehenden Verbesserung fihren. In diesen Féllen

wird die Restnutzungsdauer um 20 - 25 Jahren verlangert.

Folgende Abschreibungsséatze wurden verrechnet:

Wohngebaude linear 1,3% bis 4,0%
Andere Bauten linear 1,6% bzw. 5 %
Betriebs- und Geschéaftsausstattung linear 6,25% - 25,0%

AulRenanlagen linear 10%



Geringwerte Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungskosten zwischen € 250,00 und € 800,00 werden
im Jahr der Anschaffung in voller H6he abgeschrieben.

Umlaufvermoégen

Bei den Forderungen wurden erkennbare Risiken durch Abschreibungen und
Wertberichtigungen berlicksichtigt. Forderungen mit einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr
bestehen nicht.

Ruckstellungen

Die Bildung der Rickstellungen erfolgte in Hohe des voraussichtlich notwendigen
Erfullungsbetrages. Die erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen wurden

bei der Bewertung beriicksichtigt. Sonstige Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von

Uber einem Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

LBilanz

1. Inder Position "Unfertige Leistungen" sind € 263.724,22 (Vorjahr € 247.717,37) noch nicht
abgerechnete Betriebskostenenthalten.



2. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéahrten Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
unter 1bis 5 uber
Bei den Angaben in Klammern handelt 1 Jahr Jahre 5 Jahre Art
es sich um die Vorjahreszahlen der
Siche-
€ € € € € rung
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 8.810.925,65 1.144.878,44 3.991.196,18 3.674.851,03 8.810.925,65 | GPR/PF
(8.895.866,04) (655.503,90) (3.686.496,20 ) (4.553.865,94 ) (8.895.866,04 ) | GPR/PF
Verbindlichkeiten gegenliber anderen
Kreditgebern 2.684,28 0,00 2.684,28
(2.684,28) (0,00) (2.684,28)
Erhaltene Anzahlungen 245.123,20 24512320 *
(227.187,00) (227.187,00) *
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 15.097,09 15.097,09 0,00
(17.377,04) (16.942,68) (434,36)
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und
Leistungen 67.704,35 67.704,35
(42.169,26) (42.169,26)
Sonstige Verbindlichkeiten 4.339,11 4.339,11
(6.278,55) (6.278,55)
Gesamtbetrag 9.145.873,68 1.477.142,19 3.993.880,46 3.674.851,03 8.810.925,65 | GPR/PF
(9.191.562,17) (1948.081,39) (3.689.614,84) (4.553.865,94) (8.895.866,04 ) | GPR/PF

GPR=Grundpfandrecht

* steht zur Verrechnung an




D. Sonstige Angaben

Es bestehen Verbindlichkeiten aus Treuhandverhéaltnissen fir Mietkautionen in Hohe
von € 22.972,86

Im Geschéftsjahr wurden durchschnittlich 1 Teilzeitkraft und 9 geringfligig beschéaftigte
Arbeitnehmer beschéftigt.

Mitgliederbewegung

Anfang 2024 424
Zugang 2024 13
Abgang 2024 23
Ende 2024 414

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres
um € 12.271,48 erhoht.

Eine Nachschusspflicht fur die Mitglieder der Genossenschaft besteht It. Satzung nicht.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart

Mitglieder des Vorstandes:

Peter Wassmer hauptamtliches Vorstandsmitglied
Thomas Dietsche nebenamtliches Vorstandsmitglied

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Roland Seger Aufsichtsratsvorsitzender
Go6zde Dundar

Luciano Accumanno

Markus Nothstein

Sven Woywod

Zell'i. W., den 04.06.2025 Der Vorstand:

gez. Peter Wassmer gez. Thomas Dietsche






Bericht des Aufsichtsrates

Nach der Wahl in der Mitgliederversammlung am 12. Juli 2024 hat sich der
Aufsichtsrat am 28. August 2024 konstituiert.

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Vorsitzender: Roland Seger

Stellv. Vorsitzender: Sven Woywod

Schriftfihrerin: Go6zde Dundar

Stellv. Schriftflhrer: Markus Nothstein
Prifungskommission: Luciano Accumanno, Markus Nothstein

Bau- und Wohnungskommission: Der gesamte Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat wurde auch im Geschaftsjahr 2024 vom Vorstand regelmalig tiber
den Geschaftsablauf und die einzelnen Geschéftsvorfalle informiert.

Aufsichtsrat und Vorstand trafen sich im Geschéftsjahr zu finf gemeinsamen
Sitzungen.

Schwerpunkte der Beratungen waren:

- Die Informationsberichte der Geschéftsleitung sowie Auftragsvergabe.

- Der Prufungsbericht des Verbandes.

- Der Instandhaltungs- und Modernisierungsplan fir das Jahr 2024.

- Die Vergabe von Wohnungen.

- Die Beratung der Bilanz zum 31.12.2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung
2023, wozu die notwendigen Beschlisse gefasst und genehmigt wurden.

Die Prufungskommission hat pflichtgemanR geprift. Es gab keine Beanstandungen.

Die Zusammenarbeit mit dem Vorstand war gut. Daflrr recht herzlichen Dank.
Ebenso Dank an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Genossenschaft fiir die
erbrachten Leistungen.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei allen Mitgliedern fur das entgegengebrachte
Vertrauen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Roland Seger



